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Stadt Klinzelsau TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten® Vorentwurf vom 16.02.2022

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften

e Begrindung
e Artenschutzrechtliche Untersuchung folgt zum Entwurf

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Stadt Klinzelsau TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten® Vorentwurf vom 16.02.2022

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablonen sind festgesetzt:

A1 WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):
— Wohngebaude,

— Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO):

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind:
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
— Anlagen far Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzahl,

— Hohe der baulichen Anlagen.

A2.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil zu entnehmen. Eine Uberschreitung der GRZ durch Grundflachen von
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis 0,8 zulassig.
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Stadt Kiinzelsau TEXTTEIL
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten® Vorentwurf vom 16.02.2022

A2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen (GHmax, WHmax Sockelge-
schoss) sind der Nutzungsschablone und den Einschrieben im zeichnerischen
Teil zu entnehmen.

Die maximale Gebaudehoéhe (GHmax) bemisst sich bei Flachdachern zwischen
der Oberkante Attika und der in der Mitte der Gebaudefassade gemessenen Stra-
Benhdhe. Fur die ndrdliche Gebaudereihe wird die Burgallee als StraBenbezug
herangezogen und fur die sudliche Gebaudereihe die private ErschlieBungs-
straBe.

Die maximale Wandhéhe des Sockelgeschosses (WHm.x Sockelgeschoss) be-
misst sich an der Sudseite des Sockelgeschosses zwischen der realisierten Ober-
kante Attika und der privaten ErschlieBungsstraBe.

Solar- und Photovoltaikanlagen dirfen an ihrem héchsten Punkt die tatsachli-
che maximale Gebaudehéhe (Oberkante Attika) um max. 1,0 m Uberragen. Solar-
und Photovoltaikanlagen haben zu den AuBenwéanden des Gebaudes einen hori-
zontalen Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten.

A3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise mit einer Langen-
beschrankung von maximal 25 Metern. FUr Sockelgeschosse gilt die ab-
weichende Bauweise ohne Langenbeschrankung.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen (dunkelblau) festgesetzt.

Die Flachen fur die Errichtung von Garagengeschossen sowie Teil-Garagenge-
schossen mit Neben- bzw. Kellerrdumen auBerhalb der Baugrenzen (dunkelblau)
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch eine ,,Baugrenze Sockel-
geschoss” (hellblau) festgesetzt. Diese gilt unterhalb der StraBenhdhe der Burgal-
lee.

Zudem sind auBerhalb der Baugrenzen (dunkelblau) im Bereich der ,Baugrenze
Sockelgeschoss” Terrassen, Treppen- und Rampenanlagen tber Bezugshohe zu-
lassig.

Balkone oder sonstige AuBenbereiche in den Obergeschossen sind nur innerhalb
der Baugrenzen (dunkelblau) zuléssig.

A4 A Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache,
jedoch nicht innerhalb der privaten Grinflachen und den Flachen mit Pflanz-
zwang, zugelassen werden.
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Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und des dafur vorgesehenen Gara-
gengeschosses bzw. Teil-Garagengeschossen des Sockelgeschosses zulassig.

A4.2 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4und Nr. 19 BauGB i.v.m. § 14und § 23 (5) BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebaude sind auBerhalb der tber-
baubaren Grundstucksflachen nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind allseitig offene, Uberdachte Fahrradabstellplatze so-
wie notwendige technische, unterirdische Anlagen, diese sind auBerhalb der tber-
baubaren Grundstucksflache zulassig.

A5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A5.1 Offentliche Verkehrsfliche FuB- und Radweg

Die im zeichnerischen Teil dargestellte offentliche Verkehrsflache wird als Flache
far einen FuB- und Radweg festgesetzt.

A5.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Private Erschlie-
Bung

Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Private ErschlieBung*
sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Auf ihnen sind Nutzungen zum Aufenthalt
und zur ErschlieBung zulassig.

A5.3 Privater FuB- und Radweg

Die im zeichnerischen Teil dargestellte Flache dient ausschlieBlich als Durchwe-
gung fur FuBgéanger und Radfahrer.

A5.4 Ein- und Ausfahrtsbereich

Die Ein- und Ausfahrt in bzw. aus dem Wohngebiet ist nur im gekennzeichneten
Bereich zulassig.

A6 Private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grunflachen erhalten die Zweckbestimmung ,,Eingrinung des Grund-
stlcks®.

Innerhalb der privaten Grianflachen sind FuBwege, sowie naturnah gestaltete Mul-
den und Graben zur Zwischenspeicherung, Verdunstung und gedrosselten Ablei-
tung von Niederschlagswasser zulassig.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten® Vorentwurf vom 16.02.2022

A7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A7 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser/Dachdeckung

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseiti-
gung einzurichten. Zum Zwischenspeichern und zur gedrosselten Ableitung des
Niederschlagswassers sind Retentionszisternen mit einem Volumen von 2 m3 pro
100 m2 Dachflache anzulegen.

Hiervon ausgenommen ist abzuleitendes Wasser von begriinten Dachflachen,
welches ohne weitere Drosselung in den 6ffentlichen Regenwasserkanal geleitet
werden kann.

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung nicht vorhanden, sind durch
den Grundstlckseigentumer geeignete MaBnahmen (z. B. Ruckstauklappe, Hebe-
anlage, usw.) vorzusehen.

Dachdeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig.

Zulassig sind Dachbegrinungen, Photovoltaik-Dacheindeckungen oder eine
Kombination aus Dachbegrinung und aufgestanderten Solaranlagen.

A7.2 Oberflachenbelag Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater Pkw-Stellplatze ist mit wasserdurchldssigen Bela-
gen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.a. herzu-
stellen.

A7.3 AuBenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Tierarten sind bei AuBenleuchten nur insektenschonen-
de Leuchtmittel zulassig (Verwendung von z.B. Natrium-Hochdrucklampen,
LEDs). Des Weiteren sind in den Flachen mit Pflanzzwang Beleuchtungsanlagen
sowie die Beleuchtung der Flachen unzulassig.

A8 Mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die als Geh- und Fahrrecht (GR/FR) eingetragene Flache ist zugunsten der An-
grenzer, der Stadt Klinzelsau und der Forstbehérde zu belasten.

Die mit Leitungsrecht LR eingetragene Flache ist mit einem Leitungsrecht zuguns-
ten der Versorgungstrager zu belasten.
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A9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

A9.1 Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefthr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemas der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3,00 m parallel zur StraBe
verschoben werden.

Pflanzzwang (pz) — Gehélzstreifen

Die festgesetzten Bereiche sind zu begriinen und als Geholzflachen, Wiesen- und
Staudenflachen anzulegen. Die Planung hat in Abstimmung mit einem qualifizier-
ten Fachplaner zu erfolgen.

Pflanzzwang - Begriinung von Stellplatzen

Bei oberirdischen Stellplatzanlagen sind fir jeweils 4 PKW-Stellplatze ein groB-
kroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzten.

Pflanzzwang (Hauptgebaude) - Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen, die keine Aufenthaltsfunktion
erfullen, sind auf einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 12 cm mit
gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumarten dauerhaft zu begru-
nen. Dies gilt nicht, sofern Photovoltaikmodule zur Dacheindeckung genutzt wer-
den.

Pflanzzwang (Garagen) - Intensive Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen, die dem Gebaudezugang oder
Aufenthalt dienen, sind auf einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens

30 cm bis 60 cm (Modellierung) dauerhaft mit Rasen, Stauden oder Geholzen
anzulegen. Bis zu 30 % der Dachflache kénnen fir Wege, Terrassen, Spielberei-
che oder aus technischen Grinden unbegrint bleiben.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

B2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B2.1 Stutzmauern

Stutzmauern sind zuldssig. Ist die Stutzmauer héher als ein Meter, ist diese in der
Hohe zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0,50 m zurlck zu setzen, die
dadurch entstehende Stufe ist zu begrinen.

StUtzmauern sind aus Naturstein, Sandstein zu erstellen, entweder in Gabionen
oder als Blocksteinsatz.

B3 Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze herzu-
stellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stellplatze Bruchzahlen ergeben, ist
auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

FUr Wohnungen mit weniger als 60 m? Wohnflache ist nur 1 Stellplatz herzustel-
len. Fur diese Stellplatze gilt im Ubrigen § 37 LBO entsprechend.

B4 Ordnungswidrigkeiten

(§ 75LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr 25 Bau GB und § 74 LBO
zuwiderhandelt.
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C HINWEISE

Ci Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

C2 Bodenschutz

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Da das Gebiet einen zerklUfteten Untergrund besitzt, ist bei einer Verwendung von
Bodenmaterial > Z 0 der Fachdienst 50.2 Bodenschutz zu beteiligen.

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden. Sie
sind deshalb ordnungsgemanB zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfalle dur-
fen nicht in die Baugruben eingebacht werden, sondern sind auf eine Abfallentsor-
gungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfélle sind auf der Baustelle Behal-
ter aufzustellen.

Beim Ausheben von Baugruben sind
- Ober- und Unterbdden getrennt auszubauen
- Ober- und Unterbdden abseits vom Baubetrieb zu lagern.

Der Oberboden ist bei allen BaumaBnahmen gemaB DIN 18915 zu sichern und
fachgerecht zu lagern. Die weitergehenden MaBgaben der DIN 19731 fur Tren-
nung, Zwischenlagerung und Wiedereinbau der verschiedenen Bodenhorizonte
sind zu beachten.
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Ein Befahren ist mdglichst zu vermeiden. Bodenlager sind zu profilieren, damit auf
ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Vor dem Aufbringen des Bodens ist
der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren) aufzulockern. Beim Aufbringen des
Bodens sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Baugerate und Maschinen mit
geringem Bodendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtun-
gen entstehen.

Grunflachen sind wahrend der Bauarbeiten und ErschlieBung so wenig wie mdg-
lich als Lager- und Arbeitsflachen zu benutzen, um einen guinstigen Bodenstand
zu erhalten. Sollten diese Flachen durch Erdarbeiten verdichtet werden, sind sie
nach Beendigung der BaumaBnahmen zu lockern.

Um Erdarbeiten bodenschonend auszufihren, sollten diese bei steifem, noch
besser bei halbfestem Bodenzustand (= Konsistenz) erfolgen. Dieser Bodenzu-
stand ist bei trockener Witterung und trockenem Boden gegeben. Die Zustands-
form kann mit Hilfe der DIN 4020 und der DIN 18915 bestimmt werden.

Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
dafar eine bestgeeignete MaBnahme und hat schlieBlich auch Auswirkungen auf
die zur Verfugung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazitaten)
und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, flr das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behérdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.

C3 Verbot von Schottergarten

Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergéarten ist zu beachten.
Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet
werden und Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Ge-
staltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuléssige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmeféahig belassen oder hergestellt werden.

C4 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Auf die ab Mai 2022 geltende Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung beim Neubau von Wohngebauden und Parkplatzflachen geman
§ 8a bzw. § 8b Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg (zuletzt geandert Oktober
2021) wird hingewiesen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat ...
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ~ ...............
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ...
§13b, § 13aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1u.§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstige Trager ~ ...............

offentlicher Belange
§13b, § 13aAbs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2Nr. 1u.§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat  ...............

Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung ...
§13b,§ 18aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs ...
§13b,§ 18aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  ...............
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung
§13b, § 13a Abs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u. § 4 Abs. 2 BauGB,
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der oértlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und o6rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Kinzelsau,den

Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der oOrtlichen Bauvorschriten ..

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 11 von 12



Stadt Klinzelsau

TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten®

E ANHANG

Pflanzliste

Hecken- und Laubbaumpflanzungen

Vorentwurf vom 16.02.2022

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Wildobst in Hecken:

Malus sylvestris Holz-Apfel

Pyrus pyraster Wild-Birne

Prunus domestica Zwetschge

Pflanzqualitaten und -abstande: Laubbaum-Hochstdmme mit Stammumfang
mind. 16-18 cm, Gehdlze in Hecken als 2mal verpflanzte Straucher oder Heister,

Pflanzabstand 1 x 1,5 m.
Obstbaumpflanzungen

Hochstammige Obstbaume mit Birne, Apfel, Zwetschge, Walnuss in regional typi-

schen Sorten.
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